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Merit Turizm Yatirim ve Isletme A.S.

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca Q2..06.0.%2..... tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhigimizin ¢ikarilmis sermayesinin 2.550.000,-TL’den 28.050.000,-TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 25.500.000,-TL nominal degerli paylarimin halka arzina
iligkin izahnamedir.

[zahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarim fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.meritturizm.com ve halka arzda satiga aracihk
edecek Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S.’nin www.yf.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmigstir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrac¢i sorumludur. Zarann ihra¢cidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrag¢ginin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6lciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde ozetin yamlfici,
hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlann hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklann raporlarda yer alan yanhs,
yaniltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihraccinin  gelecege yonelik aciklamalarmmin  Ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuc¢lanmasina yol acabilecektir.” .
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma

Tanim

AS.

Anonim Sirket

Merit Turizm, Sirket, Ortaklik, Thrac¢i

Merit Turizm Yatirim ve Isletme Anonim Sirketi

Net Grubu

Net Holding A.S. ve Konsolidasyona Tabi
Ortakliklar

Yatinnm Finansman veya Araci Kurulus

Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S.

Avro veya EURO Avrupa Para Birimi

Borsa, BIST, BIAS Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi

CHF Isvigre Frangi

FVAOK Faiz, Vergi ve Amortisman Oncesi Kar

GBP Ingiliz Sterlini

GVK Gelir Vergisi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KKTC Kuzey Kibrns Tiirk Cumhuriyeti

KVK 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

KGK Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kaydi Sistem

ODA Ozel Durum Agiklamasi

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

SPK veya Kurul Sermaye Piyasasi1 Kurulu

SPKn 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL Tiirk Liras:

T™MS Tiirkiye Muhasebe Standartlan

TTK 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu

UFRS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

UMS Uluslararas1 Muhasebe Standartlar:

USD, $, ABD § veya ABD Dolari Amerikan Dolar1

VUK 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu

YMM Yeminli Mali Miisavir

Covid-19 Koronaviriis, Corona Viriis

Pandemi Salgin Hastalik

1. BORSA GORUSU:
YOKTUR.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

YOKTUR.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Ihrage:
. Sorumlu Oldugu Kisim:
Merit Turizm Yatirnm ve Isletme A.S.
Ny,
\/
WIR TURZL AT
2 Sl [ZAHNAMENIN
TAMAMI
Ismail KIRTAY Hande TIBUK
Yonetim Kurulu Uyesi  Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi
28.04.2021 28.04.2021
Halka Arza Aracilik Eden
Yetkili Kurulusg Sorumlu Oldugu Kisim:
Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S.
IZAHNAMENIN
TAMAMI
Mehmet Ali SUKUSU Pervin BAKANKUS
Miidiir Miidiir
28.04.2021 28.04.2021




Izahnamenin bir par¢as1 olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamimi degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.

Tigili Denetim Raporlarim
Sorumlu Oldugu Kisim:
Hazirlayan Kurulus
ATA Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve | Bagumsiz Denetim/inceleme Raporlan
SMMM A.S.
Sorumlu Denetgi Hesap Donemi:

Dr. Halil ibrahim YORUDU 01.01.2020-31.12.2020
Sorumlu Denetg¢i Hesap Dénemi:
Seyfettin EROL 01.01.2019-31.12.2019
Sorumlu Denetg¢i Hesap Dénemi:
Seyfettin EROL 01.01.2018-31.12.2018
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Agiklama Yiikiimliiliigii
A.l | Girig ve ¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmalidir.
uyarilar e Sermaye piyasast araglarina iligkin yatinnm Kkararlan
izahnamenin bir biitlin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmasi durumunda, davaci yatinmci, halka arzin
gerceklestigi  lilkenin yasal diizenlemeleri ¢ercgevesinde,
izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere yasal siiregler
bagslatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagl olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger
kisimlar ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatali veya
tutarsiz olmasi veya yatirimcilarin yatirim kararini vermesine
yardimer olacak onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2 |Izahnamenin
sonraki Izahname sonradan kullamlmayacaktr.
kullanimina
iligkin bilgi
B—IHRACCI
B.l |Ihraggmmn Unvani: Merit Turizm Yatirim ve Isletme Anonim Sirketi
ticaret unvam | Isletme Adx: Yoktur.
ve isletme ad1
B.2 |lhraggmm Hukuki Statii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, | Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
tabi oldugu Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
mevzuat, Iletisim Adresi: Etiler Mah. Bade Sok. No:9, 34337
kuruldugu iilke | Besiktas / Istanbul
ve adresi Tel :(212) 35804 44
Faks: (212) 358 04 45 )
internet Adresi: www.meritturizm.com, _
www.merithotels.com R 2
B.3 | Anaiiriin/ Merit Turizm, 07 Ekim 1988 tarihinde anonim- slrket Lo
hizmet statiislinde; otel yonetimi ve isletmeciligi konusunda, faahyet K
kategorilerini gostermek amaciyla kurulmustur. : 47
de icerecek
sekilde Sirket, KKTC’de bulunan Merit Crystal Cove, Merit Park,
ihraccimin Merit Royal, Merit Lefkosa, Merit Cyprus Gardens ve Merit
mevcut Liman otelleri ile Bulgaristan’da bulunan Merit Grand Mosta
faaliyetlerinin | otelini igletmekte olup bu otellerden temel isletme iicreti ve
ve faaliyetlerine | isletme tegvik iicreti gelirleri elde etmektedir.
etki eden
onemli
faktorlerin
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tanimi ile

faaliyet
gosterilen
sektorler/
pazarlar
hakkinda bilgi

B.4a | ihragciy: ve Turizm sektériinde o6zellikle de KKTC’de faaliyet gésteren
faaliyet Merit Turizm’i ve bulundugu sektorii etkileyen 6nemli en son
gosterdigi egilimler asagidaki gibidir:
sektorii e Covid-19 salginin yol a¢tig1 belirsizlikler,
etkileyen e Covid-19 salginin yol agtifn uluslararast seyahat
énemli en son kisitlamalar1  nedeniyle turizm sektériinde yasanan
egilimler olumsuzluklar,
hakkinda bilgi | ¢ Son dénemde yasanan dolar kurundaki asir1 yiikselisin

olumsuz etkisi,

¢ Enflasyon artisinin olumsuz etkisi,

e Yiiksek kalitede hizmet vermek i¢in temin edilmesi gerekli
olan mal ve hizmetlerin adada mevcut olmamasi ve Tiirkiye
pazarindan temin etmek igin katlanilan yiiksek maliyetler,

o Kalifiye yetismis eleman bulmak amaciyla katlanilan
yiiksek ig¢ilik maliyetleri,

e KKTC’de yillar boyu siiregelen izolasyonun kaldirilmamast.

B.5 |Ihraccinmm Sirket, Ana ortakligit Net Holding A.S. olan Net Grubu

dahil oldugu sirketlerindendir.

grup ve grup

icindeki yeri Ana ortaklik Net Holding A.S. 05 Ocak 1981 tarihinde anonim
sirket statiisiinde, turizm ve diger sektorlerde faaliyet gosteren
sirketlere istirak etmek, bu sirketlerin yonetim ve denetimlerine
katilmak, finansman, yatirim, organizasyon, pazarlama ve satig
konularinda damgmanlik yapmak amaciyla Istanbul’da
kurulmugtur. Ana ortaklik sirket, biiyilk ¢ogunlugu i¢c ve dig
turizm konusunda faaliyette bulunan ¢ok sayida sirketin
kontroliinii elinde bulundurmaktadir.

31.12.2020 tarihinde sona eren hesap dénemi itibariyla Merit

Turizm’in Net Holding A.S.’nin konsolide gelirleri i¢indeki

payl, tim gelirleri Net Holding A.S.’nin konsolidasyon

sirketlerinden elde edilmekte oldugu ve eliminasyona tabi
tutuldugu i¢in bulunmamaktadir.
T e
B.6 |Sermayedeki | Sirket'in 2.550.000 TL tutarinda mevgut eei&nayes’fndekl
veya toplam oy | dogrudan veya dolayli olarak %5 ve dal}a f?zlasma safup pay
hakki icindeki | sahipleri agagidaki gibidir: o 2 PR
paylan L {, i ’.," o
dogrudan veya
dolayh olarak
%S ve fazlasi
olan kisjlerin
S
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isimleri/unvanl
ari ile her
birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

Ihra¢ginin
hakim
ortaklarmnin
farkh oy
haklarina sahip
olup
olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa
dogrudan veya
dolayh olarak
ihra¢¢inin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin
ya da ihrageiy1
kontrol
edenlerin
isimleri/unvanl
ari ile bu
kontroliin
kaynagi
hakkinda bilgi

Merit Turizm Yatinm ve Isletme A.S.

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi (28.04.2021):

Ortagin Ticaret Nominal Deger Dogrudan Oy Hakki

Unvam / Ad1 (TL) Pay1 Oram (%)

Soyad: (%)

Net Holding A.S. 1.290.655,80 50,61 50,61

Orhan Apaydin 310.000,00 12,16 12,16

Varisleri

Diger 949.344,20 37,23 37,23

TOPLAM 2.550.000,00 100,00 100,00

Sermayeyi Temsil Eden Paylara iliskin Bilgi:

Nama / Pa Pay Tutan o .

Hamiline Sayfsl (Ti) .Ozelllgl
Nama 401 40,10 Imtiyazli
Nama 25.499.599 2.549.959,90 1mtiyazs1z

TOPLAM 25.500.000| 2.550.000,00 '

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Pay Senetleri” baghkli 7.
maddesine gore “Sirket Yonetim Kurulunun tam sayi
olusturacak bi¢imde yarisindan fazla tiyeleri A Grubu pay
sahiplerinin gosterecedi adaylar arasindan segilir”.

Sirket’in y6netim kontroliinii elinde bulunduran hakim ortagi
Net Holding A.S. olup s6z konusu kontrol, oy haklarinin
cogunluguna ve yonetim kurulu {iye se¢ciminde aday gosterme
imtiyazina haiz A Grubu paylara sahip olma suretiyle
saglanmaktadir.

Genel Kurul toplantilarinda oy kullanma hakki ve kar payina
iligkin herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Merit Turizm Yatirim ve Isletme A.S. N
Dolayh Pay Sahipligine Iliskin Bilgi (28.04.2021): ;@” '
Ortagin Ticaret Unvan1/ Ad1 Non}mal ‘*Dof )
Soyadi Deger 3 P; Y

(TL) s (Yo)xs A 8
Net Holding A.S. 1.290.655,80] - 50 61
Orhan Apaydin Varisleri 310.000,00 12,16 "
Diger 949.344,20 36,23
Besim Tibuk - 16,55
TOPLAM 2.550.000,00
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B.7

Secilmis

finansal bilgiler
ile ihraccinin

Sirket’in bagimsiz denetimden geg¢mis konsolide olmayan
finansal tablolar1 ve dipnotlart www.meritturizm.com ve
www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

finansal
durumunda ve | Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri
faaliyet itibariyla temel bilango biiyiikliiklerine ve secilmis gelir tablosu
sonuclarinda kalemlerine asagida yer verilmektedir.
meydana gelen Bagimsiz Denetimden Gegmis | 2020/ | 2019/
snemli Secilmis Finansal 2019 2018
N Bilgiler (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | Degisim | Degisi
degisiklikler (%) | m (%)
Dénen Varhklar 14.313.823 | 13.148.904 | 7.886.170 8,86| 66,73
- Nakit ve Nakit 39.809 34.391 9.437| 1575| 26443
benzerleri
- Ticari Alacaklar 907.341 | 12.547.946| 2.766.214| -92,77| 353,61
- Diger Alacaklar 12.950.000 S| 4.558.186 -|-100,00
- Pesin Odenmis - 5310 892 | -100,00| 495,29
Giderler
- Cari Dénem
Vergisiyle ilgili 416.673 561.257| 551.441| -2576| 178
Varliklar
Duran Varhklar | 35.956.108 | 37.552.461| 39.311.384 | -4,25| -447
- Finansal 34.673.900 | 36.123.704 | 37.982.320| -401| -489
Yatirimlar
- Diger Alacaklar 320 320 543 -1 -41,07
- Maddi Olmayan
Duran Varhklor 67 3.477 6.887 | -98,07| -49.51
- Ertelenmis Vergi 229.210 292400 | 208.742| -2161| 40,08
Varhig
- Diger Duran 1.052.611 | 1.132.560| 1.112.892| - 706| 1,77
Varliklar
Aktif Toplam 50.269.931| 50.701.365 | 47.197.554 | - 0,85| 7,42
Kisa Vadeli
Vikimlilikler | 1610464 3225217 |5234.476 | -50,07| -3839
- Ticari Borglar 20.909 287.289 60.860 | -92,72| 372,05
- Calisanlara
Saglanan Faydalar 10.127 80817|  72.532| -8747
Kapsaminda R P
Borglar T
- Diger Borglar 833.089 917.051 | 3.895.604 - 946
Donem Kart Vergi | ¢55913 | 1.793.285| 1.058.705 | - 63,42
Yiikiimlaliigi 1
- Kisa Vadeli 3 20 P
Karsiiklar 90.426 146775 | 146775 | - 3839 >
Uzun Vadeli 1.728.856 | 1.595.640 | 1.538.359 835 ~3,72)
Yiikiimliiliikler Lo o e »
- Uzun Vadeli 1.038.454 831.918| 681.057| 2483
Karsiliklar
- Ertelenmis Vergi
Yokomlalign 690.402 763.722| 857302 -9,60
Ozkaynaklar 46.930.611 | 45.880.508 | 40.424.719 2,29
- Odenmis Sermaye 2.550.000 2.550.000| 2.550.000 - -
- Sermaye
Diseltns Farklart 5.167.456| 5.167.456| 9.703.380 -| -46,75
- Kar veya Zararda
Yeniden
Simflandinlmayaca | 3 10558y | 14.484.998 | 16235.152] - 9.59| - 10,78
k Birikmis Diger -
Kapsamli Gelirler /
(Giderler) /)
- Kardan Aynlan 510.000| 510000  109.130 /r/%n
o~ Kisitlanmig
3 9 9




Yedekler
- Geomis YillarKar | 3 oo 054 | 15962.111| 4.174.503| 4514 | 282,37
/ (Zararlar1)
-NetDdnemKart /| 439850 |  7205.943| 7.652.554| -66.14| -5.84
(Zarari)
Pasif Toplami 50.269.931| 50.701.365| 47.197.554| -0,85| 7,42

Dénen Varliklar

Ticari Alacaklar:

2019 yilina gore 2020 yili Ticari Alacaklarda yapilan tahsilatlar
nedeniyle %92,77 azalma gergeklesmistir.

Diger Alacaklar:

2020 yilinda Diger Alacaklar tutarindaki artig, ticari
alacaklardan yapilan tahsilatlar, sermaye avansi olarak
KKTC’de bulunan grup sirketimiz Voyager Kibris Ltd.’e
gonderilmistir. izahnameye konu bu sermaye artis1 igin,
SPK’dan izin alindiktan sonra, sermaye artisindan elde edilecek
nakit ile birlikte Voyager Kibris Ltd. sirketinde yapilacak ilk
sermaye artisina Merit Turizm olarak katilinacak ve bu alacak
istirak haline doniisecektir.

Diger Donen Varliklar:

Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar hesabimn yillar icindeki
degisimleridir. Karliliga bagh olarak, yil i¢inde Gdenen gegici
vergi alacaklarindan olugmaktadir.

Duran Varliklar

Finansal Yatirnimlar:

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirnmlari, KKTC’de bulunan
%1,89924 oraninda sahip oldugumuz Voyager Kibris Limited
ve %3,36974 oraninda sahip oldugumuz Elite Development and
Management Ltd. sirketlerinden olugsmaktadir.

Diger Duran Varliklar:

Devreden KDV hesabinin yillar i¢indeki degisimleridir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Borglar:

Diger Borglar hesap kaleminde bulunan bu tutarlar, basta Ana
Ortaklik Net Holding A.S. olmak lizere grup sirketlerimize olan
borg¢lar ile vergi borglarindan olusmaktadir.

Doénem Kan Vergi Yiikiimliiliigii:

Donemler itibariyla artan karlilia bagli olarak degisen dénem

vergi kargiliklaridur. . ﬁz‘”"f"’
P ] S N * ]
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Ozkaynaklar T ema
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Sermave Diizeltme Farklari:

2018 yilina gore 2019 yih igerisinde %46,75 oramnda azalma;-

gerceklesmis olup bunun nedeni, degisen muhasebe stantdardmaf ,
uyum sebebiyle Ge¢mis Yillar Karlar1 hesabina aktanlmaSId}r 2N

Béylece yasal kayitlarla bu hesap tutari egitlenmistir. “2020 y111 "

igerisinde ise degisim yoktur.
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler / (Giderler):

Bu hesap finansal yatirimlarin, ilgili dénem igerisinde akﬁf
kiymetinin degisimlerini ifade etmektedir. ,{\
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Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler:
Déonemler itibariyla artan karliliga baghh olarak degisen

donemin yasal yedek tutarlarindaki degisimdir. Bagkaca
kisitlanmis yedek yoktur.

Gegmis Yillar Kar/ (Zararlar):

Gegmis Yillar Karlar1 hesabindaki artiglar; 2018 ve 2019
yillarinda elde edilen vergi sonrasi net donem karlarinin,
gecmis yillar karlar1 hesabina aktarilmasi sonucunda meydana
gelen artiglardan kaynaklanmaktadir.

Kisaca;

2018 yilsonunda 47.197.554 TL olan Sirket’in aktif biiyiikliig,
2019 yilinda %7,42 oraninda biiyiime ile 50.701.365 TL’ye
ulagsmagtir. 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %0,85 oraninda
azalma ile 50.269.931 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in aktif
biiytikliigi son i¢ yil itibarniyla ve ozellikle 2020 yilinda
yasanan ve en ¢ok turizm sektériinii etkileyen Covid-19
salgininin  yarattgi tlim olumsuzluklara ragmen degerini
korumaya devam etmistir.

2020/ 2019/

Secilmis Finansal Bagimsiz Denetimden Gegmis 2019 | 2018

Bilgiler (TL) Degisim | Degisim
%) | (%)

31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018

Hasilat 4.820347| 14324959 | 9.965.713 | -66,35| 43,74

Briit Kar / (Zarar) 4.569.897 | 13.910.992 | 9.034.785| -67,15| 53,97

Esas Faaliyet Kari 3.505.399 | 7.783.565| 4.171.517| -5496| 86,59

(Zarar1)

Stirdiirtilen Faaliyetler

Dénem Kari (Zarart) 3.161.194 | 8911.038 | 8.613.515| -64,52 3,45

Pay Basina Kazang 0,957 2,826 3,001

2018 yilindan 2019 yilina %43,74 oraninda artig gosteren net
satis gelirlerindeki artisin sebebi, Sirket’in dénemler itibariyla
ticari faaliyetlerden elde etmis oldugu karlardan olugmaktadir.
Ancak 2020 yili igerisinde tiim diinyay: etkisi altina alan
Covid-19 salgin1 nedeniyle, gerek uluslararasi giris ¢ikislarin
kisitlanmasi gerekse kamu otoritelerinin koydugu sokaga ¢ikma
kisitlamalar gibi 6nlemler nedeniyle turizm sektériinde ¢ok
biiyiik olumsuzluklar yasanmistir. Bu nedenlerle 31.12.2020
tarihi itibartyla hasilatta %66,35, donem karmda 1se %M
oraninda azalma gergeklesmistir.

B.8 | Se¢ilmis 6nemli | Yoktur.
proforma
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.

beklentileri

3
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B.10 | izahnamede 2020, 2019 ve 2018 yillan Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun
yer alan olumlu goriisii disginda belirtmis oldugu hususlar asagidaki
finansal gibidir;
tablolara iliskin | “Gorigimiizii sartlandirmamakla birlikte asagidaki hususa
denetim dikkatinizi ¢ekmek isteriz,
raporlarindaki | Merit Turizm Yatirim ve Isletme Anonim Sirketi’nin toplam
olumlu goriis hasilatimin %100t (31.12.2019: %98,84) Sirket’in de icinde
disindaki bulundugu Net Grubu girketlerinden saglanmaktadir. Sirket’in
hususlarin surekliligi Net Grubu Sirketleri nin siirekliligine baghdwr.”
icerigi

B.11 | Ihra¢gimin Sirket’in son ti¢ yillik net igletme sermayesi durumu asagidaki
isletme gibidir:
sermayesinin
mevcut
yiikiimliiliikleri (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 31.12.2018
ni Dé6nen Varliklar 14.313.823 13.148.904 7.886.170
kargilayamama o
s1 Kisa Vadeli Yiikiimlliikler 1.610.464 3.225.217 5.234.476

Net Isletme Sermayesi 12.703.359 9.923.687 2.651.694
Sirket’in mevcut durumda cari yiikiimliiliklerini karsilamak
icin yeterli net isletme sermayesi bulunmaktadir.
C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 |lihracedilecek | Sirket’in 200.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde,
velveya 2.550.000 TL olan ¢ikartlmis sermayesi, tamami nakden
borsada islem karsilanmak tizere %1000 artis ile 25.500.000 TL arttirilacak ve
gorecek 28.050.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.
sermaye
piyasasi Yapilacak sermaye artiriminda; yonetim kurulu {iye se¢iminde
aracinin aday gosterme imtiyazina sahip A Grubu
menkul kiymet | (ISIN:TREMRTT00024) imtiyazli pay sahiplerine yeni A
tanimlama Grubu ve B Grubu (ISIN:TREMRTTO00016) imtiyazsiz pay
numarasi sahiplerine ise yeni B Grubu imtiyazsiz paylar verilecektir.
(ISIN) dahil tiir
ve gruplarma | Nakit karsilig1 artirllan 25.500.000 TL tutarindaki sermayeyi
iliskin bilgi temsil eden paylardan 25.499.599 TL’lik B Grubu paylar halka

arz edilecektir. S
Bu sermaye artimminda meveut ortaklarin yeni pay™ afitra.|
haklar1 kisitlanmamis olup yeni pay alma haklari, 1 &L nen‘finaf‘ \
degerli pay icin 6 TL fiyatla kullandinlacaktir. P
Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra Kalan B grubu f*
paylar Borsa Istanbul (BIST)’da satilacaktir. ST

)

~




Bir
Paymn
Nama / Nomina
Pay Hamiline 1 Degeri Toplam Sermayeye
Grubu Oldugu | imtiyazlar [ Pay Sayisi (TL) (TL) Oran (%)
B Grubu | Nama Yok 254.995.990 0,10 | 25.499.599 1000%

C.2

Sermaye
piyasasi
aracinin ihrag
edilecegi para
birimi

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

C3

Ihrag edilmis
ve bedelleri
tamamen
0denmis pay
sayisl ile varsa
bedeli tam
6denmemis pay
sayisl

Her bir payin
nominal degeri

Sirket’in mevcut ¢ikarilmig sermayesi 2.550.000 TL olup,
toplam 25.500.000 paydan olusmustur. Bedeli tam 6denmemis
pay bulunmamaktadir.

Her bir payin nominal degeri 0,10 TL dir.

e
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C4

Sermaye
piyasasi
aracinin
sagladig:
haklar
hakkinda bilgi

Yeni Paylarin ilgili mevzuat hiikiimlerince pay gahlplenne

sagladig1 haklar asagidaki gibidir:
e Kar Pay1 Hakki (SPKn md. 19, TTK md.507)

e Oy Hakki (SPKn md.30 TTK md.432, 434,435436 vé |+

618)

e Yeni Pay Alma Hakki (TTK md.461, kayith sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn md. 18)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md.19)

o Tasfiye Halinde Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK
md.507)

e Doniistiirme Hakki (SPKn md.18, TTK md. 485)

e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn md.29, 30
TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md.14, TTK
md.437)

o Iptal Davasi A¢ma Hakki (TTK md.445-451, kayith

sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn md.18/6, 20/2)

Ortakliktan Ayrilma Hakk1 (SPKn md.24)

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md.27)

Azinlik Haklan (TTK md. 411, 412, 420)

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md.438,439)
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C.5 | Sermaye Thrag edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
piyasasi sahibinin haklarin1  kullanmasina engel olacak husus
aracin devir | bulunmamaktadir.
ve tedaviiliinii
kasitlayici
hususlar
hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz Sirket’in B Grubu paylar1 “MERIT” kodu ile Borsa Istanbul
edilen sermaye | A.S. (BIST)’te Piyasa Oncesi Islem Platformu’nda islem
piyasasi gormektedir.
araclarinin
borsada islem | Paylar1 Borsa’da islem goren ortakliklarin bedelli ve/veya
gormesi icin bedelsiz sermaye artinmlar1 sonrasinda ihra¢ edecekleri yeni
bagvuru yapihp | paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret
yapilmadigi Sicili’ne tescil edildiginin Borsa’ya bildirilmesine miitakiben
veya yapilip Borsa kotuna alinur.
yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek
pazara iliskin
bilgi

C.7 | Kar dagitim Kara katilim konusunda bir imtiyaz bulunmamaktadir.
politikas: Kurumsal Yénetim Ilkeleri uyum ¢alismalar1 cercevesinde,
hakkinda bilgi | gjrket her yil dagitilabilir karin Sermaye Piyasasi Kanunu ve

ilgili Tebligler gercevesinde dagitimi zorunlu oranlar dikkate
alinarak temetti olarak dagitilmasim prensip olarak
benimsemigtir. Var ise, Sirketin ge¢mis yil zaran kapatilip,
yasal yiikiimliiliikler i¢in karsilik ayrildiktan sonra, dagitilabilir
net kann dagitimi, Yonetim Kurulunun teklifi {izerine Genel
Kurulda alinacak karara bagli olarak, pay sahiplerine
dagitilmasi suretiyle gergeklestirilecektir.

Var ise yillik karin hangi tarihte ve ne sekilde dagitilacagi
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili Tebligler gergevesinde
Yonetim Kurulunun Onerisi lizerine Genel Kurul’ca
kararlastirilacaktir. VA

: D—RISKLER TR

D.1 | Ihracqaya, Thragciya, faaliyetlerine ve iginde bulundugu : sektore 111§k1n
faaliyetlerine ve | 6nemli risk faktorleri agagidaki gibi 81ra1anab111r i
icinde e Sirket’in  sirekliliginin  Net  Grubu Slrketlen nln;'
bulundugu stirekliligine bagli olmasi, o ) ,
sektore iligkin ¢ KKTC’ye uygulanan ekonomik ve siyasi 1zolasyon1ar1n
onemli risk (ambargo) etkisi,
faktorleri e Mal ve hizmet tedariki ile yetismis eleman temini ig¢in
hakkinda bilgi katlanilan yiiksek maliyetler,

e Cevresel riskler,
Lt~ A
F
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e Sirketin yatirim yapilan tilkelerdeki risklere maruz kalmasi,

o Faaliyetlerle ilgili maruz kalinabilecek ¢esitli davalara taraf
olunmasi,

o Sirketin isletmekte oldugu otellerinin, mal sahibi sirketler
tarafindan renovasyon ve bakim ¢aligmalarimin zamaninda
yapilmamasi ve sonrasinda yasanan verimlilik kayiplarinin
tiretim ve karliliga olumsuz etkisi,

e Covid-19 salgin1 nedeniyle maruz kalinan kisitlamalar,
sokaga ¢ikma yasaklari, kamu otoritelerinin aldig1 karantina
tedbirleri kapsaminda iilkelere giris ¢ikis yasaklar ve
karantina tedbirlerinin turizm sektoriine olumsuz etkileri,

e Salginin getirdigi belirsizlikler devam ettigi siirece
uluslararasi turizm faaliyetlerine olumsuz etkisi.

D3

Sermaye
piyasasi
aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Sermaye Piyasasi aracina iligkin risk faktorlerini asagidaki gibi

siralayabiliriz:

e Kar payina iligkin riskler, ihrag¢inin zarar etmesiyle kar payi
dagitmamasi riskidir. Ayrica kar elde etse bile gegmis yillar
zararinin mahsup edilmesi s6z konusu oldugunda kar dagitimi
yapilmama riski mevcuttur.

e Sermaye kazancina iligkin riskler, Sermaye kazanci, payin
fiyatindaki artistan kaynaklanan ve paymn satisi ile
gerceklesen kazangtir. Sirketin finansal performansinin
beklentilerin altinda kalmasi veya sermaye piyasalarinda
yasanacak olumsuzluklar nedeniyle sirketin hisse fiyatinmin
diismesi s6z konusu olabilir.

e Sirket paylarimin fiyat ve hacim dalgalanmalarina maruz
kalmas1 s6z konusu olabilir.
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E.1

Halka arza
iliskin
ihraccimin/halk
a arz edenin
elde edecegi net
gelir ile
katlanaca@
tahmini toplam
maliyet ve
talepte bulunan
yatinnmcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

E—HALKA ARZ N g g
Ortaklarin yeni pay alma haklarim1 tamamen ﬁkullanm%' ﬁ

durumunda, asagidaki tabloda verilen tahmml imasraf[a:r

diistildiikten sonra 152.550.000 TL tutarinda nét naklt gmsl; .

beklenmektedir.

Yeni Pay Thracina Iligkin Tahmini Maliyetler TL S
SPK Kurul Kayit Ucreti - 306.000 ||
Borsa Kota Alma Ucreti (%0.03 + BSMV) 8.033
MKK Thrag¢1 Hizmet Bedeli (%0.005 + BSMV) 1.339
Aracilik Komisyonu (BSMV dahil) 78.750
Sermaye Artirimi1 Rekabet Kurumu Payi 10.200
(%0.04) )
Diger Masraflar (Tescil iglemleri, noter, iglem

. 45.678
komisyonlar1 vb)
Toplam Maliyet 450.000
Elde Edilecek Net Fon Miktan 152.550.000
Satiga Sunulan Pay Adedi 25.499.599
Pay Basina Diigen Maliyet
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